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Popis projektu

Vo viedenskom 22. obvode vyrastu na vlastnom pozemku dva moderné bytové domy, s
celkovym poctom 17 bytovych jednotiek, vo velkostiach od 30 m2 do 83 m2 (1 - 4 izby)
a podzemnou garazou so siedmimi miestami na parkovanie.

Prednd, do ulice orientovana budova (Stiege |./ dom A) bude podpivnicen3,
jednopodlazna s dvomi podkroviami a bude obsahovat 13 bytovych jednotiek.

Pod domom sa nachddza podzemna gardz, kocikdren a technické miestnosti.

Na prizemi sa nachadza uschovria bicyklov a miestnost na smeti. Bytové jednotky na
prizemi disponuju terasami a jeden byt ma k dispozicii mensiu predzahradku, na
hornych poschodiach su loggie, balkdny alebo terasy.

Zadna budova (Stiege II./ dom B) je jednopodlazna s dvomi podkroviami a obsahuje 4
bytové jednotky.

Na prizemi sa nachadza Uschovna kocikov/bicyklov.

Vo dvore je mensie detské ihrisko o rozlohe 30 m2.
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Fakty

Poloha:

Forma vlastnictva:

Typ stavby:

Stav:

Vytah:

Pocet bytov:

Pocet garazovych miest:
Dokoncenie:

Vedlajsie poplatky

1220 Wien, Esslinger Hauptstrasse 6 ‘ <
Byty v sukromnom vlastnictve, vlastn ~«su~
Novostavba
1.Majitel
Ano

13+4

7

Jesen 2025

Vyhotovenie zmluvy:

Dan z prevodu:

Kataster zapis a zapis zalozného
prava:

Makilér:

Odpada do 30.06.2026 (statna f
Bez provizie *
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Vybavenie

Byty

Drevené parkety, soklové liSty

Podlahové kurenie, termostaty v obytnych miestnostiach .
Intercom Audio AN l'
Bezped&nostné a protipoZiarne vchodové dvere do bytu PR i "l” I“”

Sanita- prémiové znagky Grohe, Geberit, Laufen ”” ‘”” “""" li:
Velkoformatové obklady a dlazby ' »

Okna a dvere ALU-Plast s trojsklom "\ “ s %
VonkajSie zaluzie, rolety na elektrické ovladanie W T
StreSné okna VELUX so solarnymi markizami alebo zaltziami na
Predpriprava na klimatizaciu v podkrovnych bytoch

Dom
V prednom dome vytah 3
. . - - b 2 o
Zjazd do podzemnej garaze cez garazovu branu =
7 parkovacich miest pre auta s prepripravou na dobijanie elektrom Di ov
Uschovria kogikov/bicyklov o 3 o J |

Stavebné materialy obvodovych a nosnych stien Zelezobetdn a te la, izbove steny s
Kurenie vzduchové tepelné Cerpadlo i I | l ,' HI 1
Energeticky certifikat: u I '
Potreba vykurovania 29,1 kWh/m?a, trieda B “. I
Spotreba primarnej energie A+
Emisie oxidu uhli¢itého A+
Energeticka efektivnost faktor A+






Donaustadt, 22. obvod

Donaustadt je rozlohou najva¢sim obvodom Viedne a vyznacuje sa
silnymi kontrastmi. Najdete tu mesto a vidiek, urbanitu, ako aj
polnohospodarstvo a nedotknutu prirodu. Zatial ¢o viedenska Skyline,
velké nakupné centra a budova OSN, predstavuju mestsky a obchodny
ruch, iné €asti obvodu so svojimi Sirokymi pofami a malymi osadami

pbsobia vidieckejSim dojmom.

Tento obvod je oblubenou vyletnou a obytnou Stvrtou. S takmer 64
percentami zelene a neporovnatelnym pristupom k vode je prirodny raj
prakticky na dosah ruky. Volne pristupné miesta na kupanie na Alte
Donau, velky vyber vonkajSich kupalisk alebo prirodny raj Lobau v
narodnom parku Donau-Auen nenechavaju ni¢ na Zelanie, pokial ide o

miestnu rekreaciu a volnoCasoveé aktivity.
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Poloha a infrastruktura

Zdravie

19 lekarov alebo ambulancii v okoli

Lekaren 270 m

Nemocnica Donauspital 4800 m/11 min Auto

Deti / Skoly

Skolka 125 m

Zakladna skola 450 m

Gymnazium 700 m

Spotreba

Supermarket Spar/ Pagro 50m

Nakupné centrum Donauzentrum 7400 m/16 min Auto
Marchfeld 2300 m/5 min Auto

Ostatné

Banka 2900 m/5 min Auto

Bankomat 50 m

Posta 290 m

Pumpa 450 m



Doprava

Mestsku hromadnu dopravu tvori siet autobusov, elektriCiek, metra
a primestskych vlakov.

Schnellverbindungen in Wien 45 WIENER LINIEN Najrychlej$i presun mestom je pomocou metra (U-Bahn). Siet tvori pat

[ U-Bahn-Linie
Underground line
€9P) Hochirequente S-Bahn-Strecke
High-frequency S-Bahn route

O s

[F] Aternativen zu U2

Alternatives for line U2

Oberddbling,

Krottenbachstrae
&% Wiener Linien Kunden Center

AF  Customer Service Center
Gersthof,

Hemals, Michelbeuern-

‘ Alser Strafe

[E parkanide
Ottakring
U2-Teilsperre
O U5 partiany closed Kendlerstrae
Hitteidorter
[ onauess Hiteo
No elevator

John-
Breitensee straBe

‘ SchweglerstraBe’

Penzing Westbahnhot

(5)50)

5 Gumpendorfer
& 5 StraBe

(0) 1ol

NuBdor(

Heigonstact |

B
Spittelau

WIENER STADTWERKE GRUPPE

liniek oznacenych pismenom U a €islom linky.

[9) s XN
(9 4]

/ Pri dome maju zastavku autobusové linky 26A, 88A,B, 98A a nocny
= om spoj N26.

Siemerisstrafie {eopoldau Siienbrunn

Floridsdorf GroBfeldsiediung
Neue Donau

'Aderkaaer Strae [2R

o) Rennbahnweg u
Jager- o Kagraner Platz -
strabe

Kagran
Dresdner

e Napojenie na metro stanicu Aspern Strasse, linky U2, autobusovou

Kaisermihlen-VIC:

sl o N TR e o INKOU 26A za 11 min (7 zastavok) alebo autobus 88A do stanice
\lorgartenstrale |Aspern Nord .
SR g Seestadt za 5 min.
Sohott stemn Hardeggasse
ThaliastraBe chottentor smwegg‘,z, o vt Seestadt

2,
Buggesse  Fathaus

tadthalle
&

&
Q@Q Volks- Pe
[3] ¥ theater

Matzleinsdorfer
Platz

:;;?e Q1] A

Stadiau

® Hauptbahnhof Wien:

”””””””” Autobus 26A, Metro U2 a U1 alebo autobusom 88A, metrom U2 do
stanice Aspern Nord a Schnellbahn S80.

‘Stephansplatz

D127
Karlsplatz g Stact
park

Renneg
Taubstummen-
gasse

]
St. Marx HaidestraBe .
\Vienna Biocenter
Sudtioler Platz )
Hauptbahnhof, % f\v“eﬂfg' Geiselbergstr. .

\\\im Vlak: od domu autobus 88A do stanice Seestadt, U2 linkou 1 zastavku

- na Aspern Nord a odtial viak do Bratislavy, hlavnha stanica, doba

jazdy priblizne 1,5 h.

© Wiener Linien, August 2023

Auto: za 50 min bez dialnice, vzdialenost 54 km.

Dialnica napojenie na A23 Sudosttangente: vyjazd Stadlau 10 min,
5,4 km.



Stiege TOP Poschodie Izby Obytna plocha m* Balkén m? Loggiam? Terasam? Zahrada m? € Cena
Stiege I. 1 EG 2 46,19 10,21 6,41 289.000 €
DomA 2 EG 1 40,74 12,67 262.000 €

3 1.0G 2 57,94 7,57 345.000 €
4 1.0G 2 48,38 7,78 285.000 €
5 1.0G 1 42,57 230.000 €
6 1.0G 2 41,11 7,16 265.000 €
7 1.DG 2 57,95 8,21 349.000 €
8 1.DG 2 48,41 8,22 290.000 €
9 1.DG-2.DG 2 53,33 8,36 330.000 €
10 1.DG 1 30,80 170.000 €
1 1.DG 2 40,98 7,16 270.000 €
12 2.DG 2 40,17 13,47 289.000 €
13 2.DG 2 51,09 8,29 330.000 €
Stiege Il. 1 EG-1.0G 2 42,75 10,86 300.000 €
Haus B 2 EG-2.DG 4 82,25 14,15 16,94 495.000 €
3 EG-2.DG 4 83,40 14,15 16,16 495.000 €
4 EG-1.0G 2 41,66 9,10 6,04 290.000 €
Garazové statie Cenal/ miesto Pocet: 7 30.000,00 €




