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1. VSEOBECNY POPIS PROJEKTU

1.1.POLOHA A CHARAKTERISTIKA
Bytové domy sa nachadzaju v Donaustadt, 22. viedenskom obvode.

V blizkosti su autobusy verejnej dopravy 26A, 88A, 88B, 98A, N26, stanice
metra U2 Aspern Strasse alebo Seestadt, ku ktorym sa dostanete autobusom
26A alebo 88A za 10 minut, a taktiez regionalne autobusy 550, 552. V
blizkosti sa nachadza infrastruktura pre kazdodenny Zivot, nemocnica
Donauspital, Skoly — Schule der Stadt Wien, zakladna Skola, stredna skola,
mestska materska Skola, detské ihriska, obchody, nakupné centra, banky,
lekarne.

1.2.BYTY

Na pozemku budu postavené dve obytné budovy s celkovym poctom 17
bytovych jednotiek, s rozlohou od 30 m2 do 83 m2 (1 - 4 izby) a garaz so
siedmimi miestami na statie.

Predna budova na strane ulice (Stiege |./ dom A) bude podpivni¢ena,
jednopodlazna s dvoma nadstavanymi podkrovnymi podlaZiami a bude
obsahovat’ 13 bytovych jednotiek. Do bytov sa fahko dostanete vytahom,
celkovo 5 stanic sa nachadza od pivnice/ garaze az po 2. podkrovie.

Zadna budova (Stiege Il./ dom B) je jednopodlazna s dvoma nadstavanymi
podkrovnymi podlaziami a obsahuje 4 bytové jednotky.

Byty:

Stiege TOP Poschodie Izby Obytna plocham? Balkén m? Loggiam? Terasam? Zahrada m? € Cena
Stiegel. 1 EG 2 46,19 10,21 6,41 289.000 €
DomA 2 EG 1 40,74 12,67 262.000 €

3 1.0G 2 57,94 7,57 345.000 €
4 1.0G 2 48,38 7,78 285.000 €
5 1.0G 1 42,57 230.000 €
6 1.0G 2 41,11 7,16 265.000 €
7 1.DG 2 57,95 8,21 349.000 €
8 1.DG 2 48,41 8,22 290.000 €
9 1.DG-2.DG 2 53,33 8,36 330.000 €
10 1.DG 1 30,80 170.000 €
11 1.DG 2 40,98 7,16 270.000 €
12 2.DG 2 40,17 13,47 289.000 €
13 2.DG 2 51,09 8,29 330.000 €
Stiege Il. 1 EG-1.0G 2 42,75 10,86 300.000 €
HausB 2 EG-2.DG 4 82,25 14,15 16,94 495.000 €
3 EG-2.DG 4 83,40 14,15 16,16 495.000 €
4 EG-1.0G 2 41,66 9,10 6,04 290.000 €




1.3.SPOLOCNE PRIESTORY

Pivnica: Kotolfia, elektricka miestnost' s elektromermi a internetovym
rozvadzacom, koCikaren a parkovacie miesta

Prizemie:

Stiege |./ dom A: Miestnost' na smeti, uschovna bicyklov
Stiege II./ Dom B: uschovna kocCikov/bicyklov

2. POPIS A VYBAVENIE VSEOBECNYCH PRIESTOROV

2.1.HRUBA STAVBA

Zaklady
Zelezobetonova zakladova doska, dom A 50 cm, dom B 35 cm

VonkajSie steny
20 cm tehla alebo Zelezobeton, zateplenie hrubka 16 cm podfa stavebnej
fyziky

Stropy
Zelezobetén 18-20 cm podla statiky

Sikma strecha
Zelezobetén s 20 cm zateplenim a podvetranou $kridlovou strechou

Plocha strecha
Zelezobeton, spady podfa normy ONORM, 16 alebo 20 cm tepelna izolaca,
hydroizolacia, Strk

Vnutorné steny

Tehla alebo Zelezobeton obvodové a medzibytové steny, izbové steny
sadrokarton- vyplnené mineralnou vinou. Miestnosti zo zvySenou vihkostou
impregnované sadrokartonové platne, predsadené steny medzibytové
zvukovo izolované

Schodisko
Z pivnice az po najvyssSie poschodie Zelezobeton, zvukovo-technicky
oddelené

2.2.FASADA

Silikbnova omietka




2.3.0KNA A BALKONOVE DVERE
Plastovo-hlinikové s izolanym 3-sklom podla energetického certifikatu
VonkajSie parapety: Kameri alebo hlinikové, praskovo lakovana farba

Vnutorné parapety: Drevotrieskova doska biela

StreSné okna
Velux, so spodnym ovladanim

2.4.BALKONY

Konstrukcia Zelezobetdn, tepelne oddelené

2.5.VSTUPNE PRIESTORY
Interkom, poStové schranky, informacna tabula
2.6.VYTAH

Vytahova Sachta Zelezobetdn, Vytah znacka Schindler alebo rovnocenny
produkt, bezbariérovy pristup

2.7.STUPACKY

Hlavna stupacka kurenie, voda a elektrina v schodisku

. POPIS A VYBAVENIE BYTOV

3.1.PODLAHY

Obyvacie izby a chodba

Viacvrstvové drevené parkety, dub

Kupelra, WC, sklad
Velkoformatové kachli¢ky, 60 x 60 cm

Schodisko
Keramickeé kachlicky

Balkony, terasy
Terasové dosky WPC alebo porcelanové kameninové dlazdice




3.2.DVERE

Vchodové dvere do bytu
1-kridlové, protipoziarne EI? 30, povrchova farebna uprava RAL 9016,
bezpecnostna trieda WK2

Interiérové dvere
Hladké kridlové dvere s obloZzkovou zarubriou

3.3.ELEKTROINSTALACIE

Elektrina

Pocitadla individualnej spotreby jednotlivych bytovych jednotiek a spolocnych
zariadeni v technickej miestnosti, medialne skrinky a skrinky s poistkami

v chodbe v byte

TV/ Internet
Pripojka v byte

Zasuvky a spinace
Produkt Panasonic VIKO séria KARRE, farba biela alebo rovnocenny produkt

Svetla
Vyvod svetla v obyvacej miestnosti, spalni, izbe, kuchyni, kupelni, WC,
sklade, chodbe. V kupelni vyvod svetla nad zrkadlom

4. DOMOVA TECHNIKA

41.TEPLO

Kdurenie a tepla voda
Centralne vykurovanie prostrednictvom vzduchového tepelného Cerpadia.
Merace spotreby pre individualne vyuctovanie v kazdej bytovej jednotke

4.2. KLIMATIZACIA
Klimatizacia
Predpriprava na klimatické jednotky v bytoch v 2. podkrovhom podlazi-

chladiace vedenie na strechu a do obytnych izieb, odpad kondenzatu

4.3.VETRANIE

Kupelna/ WC
Podomietkové ventilatory, produkt Limodor alebo rovnocenny produkt



4.4.INSTALACIE

Kuchyria
InStalacie vody a odpadu. ElektroinStalacie: pripojka na trubu a variacu

dosku, zastrcky na umyvacku riadov, chladnicku, vetranie a nad pracovnou
doskou, vyvod na svetlo na nastenné skrinkach

Terasy/ Balkony
Mrazuvzdorny zahradny ventil na vodu, vyvod na svetlo a zastrcka

Kupelria- sprcha
Kachlicky s odtokovym zfabom

4.5.UZAMYKACI SYSTEM A POSTOVE SCHRANKY

Uzamykaci systém
Cylindricka vlozka kfuca

PoStové schranky
Vo vstupnej chodbe

5. SANITA
5.1. KUPELNA
Sprcha, Umyvadlo WC/Kupeltia

Sanita produktova séria Laufen, batérie Grohe, sprchovy odtokokovy zfab
Geberit

5.2.WC

Zavesneé WC, splachovacie tlacidlo a zachodova doska produktova séria
Laufen, zavesna konstrukcia Geberit



6. KUCHYNA

InStalacie podla popisu vySSie. V pripade poziadavky na zmenu rozmiestnenia, tuto
je potrebné oznamit stavitefovi vCas.

7. VSEOBECNE

SPECIALNE POZIADAVKY

Specialne poziadavky a poziadavky na zmeny si mozné, pokial to umozfiuje pokrok
vystavby. Musia byt oznamené pisomne a akceptované stavitelom len s ich
podpisom. Na ustne dohody na mieste nie je mozné prihliadat' (vid kupna zmluva).
PLANY

Ako podklad platia iba plany prilozené ku kupnej zmluve. Ak sa plan zmeni po
podpisani kupnej zmluvy, budu zmeny spoplatnené.

Zmeny a chyby vyhradené.
Dalsie poznamky:
Prevadzkové naklady:

O objekt sa stara a poplatky za udrzbu fakturuje spravcovska spoloénost’.
Naklady na spotrebu sa ué¢tuju pomocou meraéov (meracov elektriny, vody a
tepla) na zaklade skuto¢nej spotreby.

Prevadzkové naklady zahirnaju stoéné, dan za smeti, poistenie proti poziaru,
celkovu elektrinu, udrzbu vytahu, odpratavanie snehu, vSeobecnu
starostlivost’ o travnik, upratovanie spoloénych priestorov atd'.

Prevadzkové naklady moézu byt v prvom roku vyssie, aby sa zabranilo
dodatoénym platbam pri prvom roénom vyuétovani. Celé vyuétovanie
prevadzkovych nakladov vykonava poverena spravcovska spolo¢nost’, ktora
kona v mene spolo€enstva vlastnikov bytov. Vykaz uzitkovej hodnoty
(Nutzwertgutachten) sluzi ako podklad na ucétovanie prevadzkovych nakladov.



